
酒店陷低迷擴資產組合

雙威產託展望正面業績評論
杨惠平/报道

(吉隆坡9日讯）双威产托 
(SUNREIT，5176,主板产业投资信 

托组)受酒店业务疲软影响2019财 

政年末季和全年盈利表现，尽管 

分析员预计酒店市场低迷将持续 

造成影响，但长远而言，对双威 

嘉年华扩建和扩张资产组合保持 

正面。

全年盈利符预期

MIDF研究指出，双威产托全 

年盈利达该行与市场预测的9 8 - 

99%,符合预期。

受酒店业务低迷影响，双威 
产托末季核心净收人下跌12.4%。

但MIDF认为，双威金字塔租 

金和新买的双威大学将支撑2020 

财政年盈利增长。

MIDF指出，贡献了总产业 

净收人58%的双威金字塔，根据 

过往业绩及租户销售增长情况来 

看，租金出现了个位数回升，而 

双威大学也将在之后贡献全年盈 

利，该行对其前景持正面。

该公司管理层计划拨出 
1500万至2000万令吉对双威大厦 

(Sunway Tower )进行资产增值计 

划（AEI)，打造5层共享工作空 

间以及对其公共设施进行升级。

MIDF预计，办公室业务表现 

有望优于2019财政年。

不过，由于酒店整体市场情 
绪谨慎和非传统住宿提供者的竞 

争下，MIDF预计，酒店业务将持 

续低迷。
综合上述，MIDF维持对其 

2020和2021财政年的财测。

艾芬黄氏研究则认为，双威 

大学比预期更早地贡献盈利，弥 

补了酒店业务的疲弱。

在纳人双威大学的盈利和收

购成本表现以及酒店业务将受市 

场疲软影响等考量后，艾芬黄氏 
上调了2020至2021财政年每单位 

盈利预测0.3%至0.5%，

兴业研究维持对该公司2020 

财政年的财测，但同时看好其 

2022财政年双威嘉年华广场扩张 

完工后将另增35万平方呎的净出 

租总面积，有助盈利将会进-步 

親升。

双威嘉年华广场扩张 

按部就班
该公司管理层表示，双威 

嘉年华广场扩张建设按部就班进 

行，料可如计划的2020年杪，亦 

是2021财政年完工:，

达证券预计，在扩张后的双 
威嘉年华广场全年贡献下，2022 

财政年每单位收人分配增长估值 

为 5.9%。

不过，基于考量2019财政年 

实际业绩和部分内部调整后，达 

证券则下调2020和2021财政年分 

另 IJ2.5% 和 2.3%。

安联星展研究则认为，鉴于 

市场情绪谨慎，租金回升情况将 

持续平稳，双威金字塔的部分盈 

利贡献将被双威金字塔商场面临 

艰难营运环境抵销，不过其优秀 

的租赁组合仍可加强捕捉该地区 

的市场人口

有鉴于此，安联星展下调 

对双威金字塔净产业收人赚幅估 
值至74%,但提升了对双威金字 

塔零售的赚幅至78%后，亦下砍 

2020至2021财政年财测3%。

肯纳格研究预计，双威产托 
在2020和2021财政年将拨出2亿 

5000万和1亿令吉资本支出，主要 

用于料将在2021下半年完工的双

威嘉年华扩张建设以及增值其他 

资产。

肯纳格指出，在零售业务如 

期的低个位数租金回升，以及办 

公楼和酒店资产转至个位数冋升 
下，预料2020财政年将有41.1%的 

净出租总面积进行翻新。

积极发展其他业务

另•方面，肯纳格认为，从 

长远来看，该公司正积极地寻求 
发展其他业务如丁业、医疗保健 

和教育等。

马银行研究相信，双威产托 

接下来将持续扩大其产业组合， 

特别是通过其母公司进行收购或/ 

和自个开发量身定制的产业。

马银行研究留意到，双威产 

托的资产总值目标将从2019财政 

年杪的80亿令吉扩张至2020财政 

年的100亿令吉，2025财政年将达 

至130至150亿令吉：

大马投行指出，由于双威产 

托较高的投资活动，资产负债率 

从37%增值38%.,但仍在50%的调 

节阈值以下。

大马投行虽看好该公司前 

景，但却认为其股价已超出基本 

面，没有提供太多潜在上升空 

间，而维持评级。
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